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GREEN LEASE — EMPFEHLUNGSHANDBUCH

Verantwortung
ubernehmen.

SIGNA REAL ESTATE

Nachhaltigkeit und Klimawandel — zwei Begriffe, die allgegenwartig sind.

Aber wie stehen sie in Zusammenhang mit lhnen und SIGNA?

Der Klimawandel und die stetig zunehmende Urbanisierung sind wesentliche
Herausforderungen, die es zu bewdltigen gilt, um eine nachhaltige Entwicklung
zu sichern. Insbesondere die Inmobilienbranche muss ihre Verantwortung

bewusst wahrnehmen und proaktiv handeln.

Um eine langfristige Verdnderung zu bewirken, missen wir alle gemeinsam

aktiv diesen Prozess vorantreiben. Denn es gilt stets:

Wie kénnen wir diesen Herausforderungen begegnen2 Das erfahren

Sie auf den kommenden Seiten unseres Empfehlungshandbuchs.
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[mmobilien gemeinsam

[Liebe Mieter:innen,

eine Immobilie ist ein Ort, an dem wir arbeiten, leben, einkaufen und
uns im Alltag individuell entfalten — und gleichzeitig auch ein Ort, der
grofBe Verantwortung trégt. Denn global entstehen rund 40 Prozent der

CO,-Emissionen an Gebduden oder durch Gebdude.!

Die nachhaltige Bewirtschaftung unserer Gebdude ist eines unserer wichtigsten
Ziele. Auf dem Weg zu &kologisch effizienteren und nachhaltigeren Gebéuden

kénnen wir nur gemeinsam gute Fortschritte erzielen.

In Ihrem Mietvertrag finden Sie ,Green Lease”-Klauseln, die eine Verbesserung
der Umweltleistung des Gebdaudes durch uns als Eigentimer und Sie als

Mieter:innen festlegen.

Mit diesem ersten ,Green-Lease-Empfehlungshandbuch” wollen wir lhnen
aufzeigen, in welchen Bereichen wir auf nachhaltige Bewirtschaftung achten.
Um das gemeinsame Ziel der Klimaneutralitat zu erreichen, méchten wir lhnen
konkrete Empfehlungen an die Hand geben, mit welchen MaBnahmen Sie

zu einer bewussten Nutzung beitragen kénnen.
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Wir wollen Sie dazu aufrufen, in den Bereichen Energie/Emissionen, Abfall,

Reinigung, Mobilitét und UmbaumaBnahmen/Inventar die Gestaltungsméglich-
keiten, Gber die Sie verfigen, zu nutzen und dadurch einen wichtigen Beitrag zur

Erreichung der Ziele des europdischen Green Deal zu leisten.

Wir sind uns bewusst, dass sémtliche MaBBnahmen im Besonderen
alltagstauglich und fir Eigentimer und Mieter:innen gleichermaBBen
wirtschaftlich sinnvoll sein missen. Wir sehen jedoch die Chance, partner-
schaftlich einen positiven Beitrag fir die Umwelt und damit fir kommende

Generationen zu leisten.

Mit freundlichen Griiflen
lhr SIGNA Team

Dieses Handbuch ist rechtlich nicht bindend und kann von Zeit zu Zeit aktualisiert werden.

Anderungen haben keinen Einfluss auf den bestehenden Mietvertrag.
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Wir denken langfristig.

Als Immobilienunternehmen sind wir Teil der Gesell-
schaft. Die Immobilien, die wir sanieren oder in die
wir neu investieren, pragen das Stadtbild positiv und
wirken sich dariiber hinaus auf Mensch und Umwelt

nachhaltig aus.

Als verantwortungsvolles Unternehmen wollen wir
uns den dkologischen und sozialen Herausforderun-
gen unserer Zeit stellen. Nachhaltigkeit verstehen wir
daher als Teil unserer DNA. Als Partner der Stadte
und Kommunen leisten wir mit unseren attraktiven
Bestandsgebduden einen wichtigen gesellschaftlichen
Beitrag. Wir arbeiten fiir lebenswerte Stidte und denken
Themen wie Innenstadtentwicklung, Nachhaltigkeit,

Nutzungsvielfalt, Vernetzung und Mobilitdt neu.

WE SUPPORT

Dabei ist es unser klares Bekenntnis, zukunftsweisende
Gebdude zu erschaffen, die iiber viele Jahrzehnte
von Mieter:innen, Anrainer:innen und der Stadt als
Lebens- und Arbeitsrdume genutzt werden kénnen.
Unser Anspruch ist es, mit unseren Immobilien hdchst-
mogliche Nachhaltigkeitsstandards zu erfillen, damit
sie als Green Buildings zertifiziert werden kénnen.
Dazu gehéren eine gesunde Mischung an Nutzungs-
arten, neue Mobilitatskonzepte sowie die Senkung
der Umweltbelastung wéhrend des Baus und im kiinfti-
gen Betrieb durch den Einsatz modernster Technologien

und Materialien.

Als Mitglied des United Nations Global Compacts
(UNGC) setzen wir in unserem Geschaftsalltag
die zehn UNGC-Prinzipien fir Menschenrechte,
Arbeitsnormen, Umwelt- und Klimaschutz sowie
Korruptionspravention um. Dieses Wertebindnis der
Vereinten Nationen ist die weltweit gréfite und wich-
tigste Initiative fir eine verantwortungsvolle Unterneh-
mensfihrung. Dariber hinaus sind wir Mitglied von
respACT.

reSPACT

austrian business council
for sustainable development
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Sustainable Development
Goals

Wir leisten einen Beitrag zur Erreichung der Ziele der
Vereinten Nationen fir nachhaltige Entwicklung (Sus-
tainable Development Goals; SDGs), insbesondere zu

den folgenden neun Zielen:

GESUNDHEIT UND GESCHLECHTER-
WOHLERGEHEN GLEICHHEIT

ok

MENSCHENWORDIGE INDUSTRIE,
ARBEITUND INNOVATION UND
WIRTSCHAFTS- INFRASTRUKTUR

WACHSTUM &
|
13 MASSNAHMEN ZUM 17 PARTNER-
KLIMASCHUTZ SCHAFTEN

ZURERREICHUNG

ESG-Strategie mit
klaren Zielen

Im Rahmen unserer Strategie ,Our sustainable
SIGNAture 2025" haben wir uns in den drei strate-
gischen Handlungsfeldern ,Nachhaltige Gebaude”,
JAttraktiver Arbeitgeber” und ,Corporate Governance
und Compliance” konkrete Ziele gesetzt und Maf3-
nahmen definiert. Details zu unserer Nachhaltigkeits-

strategie finden Sie auf unserer Webseite.

Ok

Wir haben uns unter anderem dazu verpflichtet, unsere
Gebéude nach Green-Building-Standards zertifizieren
zu lassen. Hierzu nutzen wir Gberwiegend internatio-
nale Zertifizierungen. Bei Gebduden, die aktuell noch
nicht zertifiziert sind, prifen wir, ob eine Nachzerti-

fizierung durchgefishrt werden kann.
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Unsere strategischen
Handlungsfelder

NACHHALTIGE
GEBAUDE

ATTRAKTIVER
ARBEITGEBER

CORPORATE GOVERNANCE
UND COMPLIANCE


https://www.signa.at/de/realestate/nachhaltigkeit/
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Grune Immobilien.

@ Energie/Emissionen

Zirka ein Drittel der weltweiten Treibhaus-
gasemissionen kommen aus dem Gebdude-
sektor. Diese entstehen sowohl wahrend des
Baus als auch im laufenden Betrieb durch
Heizen und Kihlen sowie durch den Bezug
Umboumoﬁnahmen/ von Strom und Warmwasser.

Inventar

o
o
Die Nutzung von schadstofffreien/ 08

ofe o . . °
zertifizierten Materialien verbessert

o0

Gesundheit der Endnutzer:innen E

zugute. ..
o I_I_I Reinigung
T r)‘_ Die Verwendung von schad-
stoffarmen Reinigungsmitteln
schont die Umwelt.

das Raumklima und kommt der

Mobilitct

OPNV-Angebot sowie Férderung der Mobilitéts- ® Abfall

wende durch intermodale Mobilitétslésungen % :é )

(E-Auto-Sharing oder Fahrrad-Sharing bzw. Sorgfdltige Millirennung erhéht

ausreichend Fahrradstellplétze) die Recycelbarkeit des Abfalls.
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@ F-nergie/missionen
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UNSER ZIEL IST ES, DEN ENERGIE-

1/ VERBRAUCH UNSERER IMMOBILIEN UND DEN
_/Q\_ DAMIT VERBUNDENEN CO,-AUSSTOSS IN UNSEREM i
o IMMOBILIENBESTAND STETIG ZU REDUZIEREN.
TIPPS So wollen wir die nationalen Ziele des jeweiligen |

Landes im Hinblick auf Klimaneutralitét frihzeitig be-

ricksichtigen und fir kommende regulatorische An-

forderungen vorbereitet sein.

“ é y A .
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SOWOHL DEUTSCHLAND ALS AUCH
OSTERREICH HABEN SICH EIGENE ZEITHORIZON-
TE ZUR ERREICHUNG DER KLIMANEUTRALITAT GE-
SETZT. DEUTSCHLAND MOCHTE DIE EMISSIONEN
BIS 2030 UM 65 PROZENT REDUZIEREN UND BIS
2045 KLIMANEUTRAL SEIN.2 OSTERREICH VER-
FOLGT EIN NOCH AMBITIONIERTERES ZIEL UND
MOCHTE DIE KLIMANEUTRALITAT BEREITS 2040
ERREICHEN.?
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Um dies umzusetzen, priifen wir laufend den Einsatz
neuer Technologien und fihren bei Bedarf auch
ModernisierungsmafBnahmen durch. Dabei ach-

ten wir darauf, dass der Geschaftsbetrieb unserer

Mieter:innen so wenig wie méglich beeintrachtigt

wird. il
G I eERI
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Energieverbrauch

Auch Sie als Mieter:innen konnen dariiber hinaus auch
dazu beitragen, den Energieverbrauch zu reduzieren,

unter anderem durch den Einsatz von energiesparenden

Leuchtmitteln. LED-Leuchten oder Kompaktleuchtstofflam-

pen bendtigen besonders wenig elekirische Energie und

sollten somit bevorzugt eingesetzt werden.

Elektrogerate und IT-Ausstattung mit einer hohen
Energieeffizienzstufe kdnnen ebenfalls zur Verringerung
des Gesamtenergieverbrauchs beitragen. Hier sollte
bereits beim Einkauf auf das Energielabel geachtet und

es sollten insbesondere Gerdte mit der Bewertung B

oder A eingesetzt werden.

GREEN LEASE — EMPFEHLUNGSHANDBUCH

Seit Marz 2021 missen Elektro-
gerdte in der EU mit dem neuen
Energielabel versehen werden. Was
direkt aufféllt: Die Plus-Klassen sind
weggefallen, ab jetzt gibt es nur noch
die Kategorien A bis G. Geblieben
ist die farbliche Markierung von
Grin bis Rot. Hinzugekommen ist ein
QR-Code. Dieser verlinkt zur Produkt-
datenbank fir die Energieverbrauchs-
kennzeichnung (EPREL), in der alle
Geradte registriert werden missen, die

das Energielabel tragen.*
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Neben dem Energielabel der EU
gibt es auch das Energy-Star-Siegel,
das energieeffiziente Birogerdte wie
Computer, Drucker und Kopierer kenn-
zeichnet und somit als Orientierung

fir den Einkauf dienen kann.®

ENERGY STAR

SIGNA REAL ESTATE
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Erncuerbare Energien

Ein wichtiger Hebel zur Reduzierung der Treibhaus-
gasemissionen eines Gebdudes ist die Nutzung
von erneuerbaren Energien. Dies ist wichtig, um
die Energiewende und die damit verbundene Ab-
kehr von fossilen Energietrégern wie Erdgas, Braun-
und Steinkohle umsetzen zu kénnen. Bereits 2020
konnten durch den Einsatz erneuerbarer Energien
227 Millionen Tonnen CO,-Aquivalente in Deutsch-
land vermieden werden.® Dies entspricht mehr
als einem Drittel der aktuellen Gesamtemissionen

Deutschland.

Zertifizierter
K Okostromtarif
férdert die

SIGNA REAL ESTATE

Sie als Mieter:innen kénnen insbesondere durch den
Bezug von Okostrom zu einer Steigerung des Anteils
von erneuerbaren Energien beitragen. Damit die
Umwelt durch den Abschluss eines Okostromvertrags
wirklich profitiert, sollte ein Blick in die Konditionen
des Energieversorgers geworfen werden. Da die
Herkunft des Stroms nicht immer direkt nachvollzo-
gen werden kann, bieten Siegel wie ok-power oder
Griner Strom sowie eine TUV-Zertifizierungen eine
Orientierungshilfe bei der Wahl eines geeigneten

Stromanbieters.”

EKOenergy

et Urrweltverbinde
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G0 Abfal

Milltrennung sorgfaltig
umsetzen und
Informationen

zur Milltrennung

bereitstellen

Beidseitiges Drucken
als Standardeinstellung

verwenden

Getrdnke in Glasflaschen
zur Verfiigung stellen

(Plastik vermeiden)

GREEN LEASE — EMPFEHLUNGSHANDBUCH

Sofern technisch und funktional méglich, ist dies das
wirkungsvollste Recycling. Insbesondere beim Einsatz
von Beton- und Stahlprodukten spielt deren spatere
Wiederverwertbarkeit eine wichtige Rolle. Bei Neu-
bauten verzichten wir auf bauliche Lésungen, die
nicht recycelbar sind. Grundsatzlich beachten wir bei

allen unseren Projekten die nationalen Gesetzgebungen.

Auch im Alltag fallt in unseren Immobilien Abfall
an. 2019 lag das Abfallaufkommen in Europa bei
225 Millionen Tonnen, von denen weniger als die
Halfte recycelt oder kompostiert wurde. Demnach ist
rein rechnerisch jede Birgerin bzw. jeder Birger der
EU fir etwa 502 Kilogramm Mill verantwortlich.®

Das entspricht 1,38 Kilogramm pro Tag.

Durch ein verbessertes Recycling kann die Verschwen-
dung wertvoller Ressourcen minimiert werden. Zudem
sinkt die Menge an Abfall, der thermisch verwertet
wird, wodurch ebenfalls CO_-Emissionen vermieden

werden kénnen.

SIGNA REAL ESTATE
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Damit mehr Abfall recycelt werden kann, ist die richtige Milltrennung wesentlich. Hier sind wir auf

lhre Unterstiitzung angewiesen. Das folgende Schaubild zeigt, wie Abfall korrekt getrennt wird.®

Fir Sie als Arbeitgeber ist es sinnvoll, diese Informationen allen Ihren Mitarbeiter:innen zur Verfiigung

zu stellen:

Frittierfett, Gummi, Hygieneartikel, Taschentiicher,
kaputte Tassen und Teller, Asche, Fotos, Scherben
von Spiegel- oder Fensterglas, Spielzeug,
Staubsaugerbeutel, Windeln, Glih- und

Halogenlampen, Kerzen

Karton, Papier, Papiertiten,
Pappe, Zeitschriften und
Zeitungen, Bicher, Prospekte,

Kataloge

Alufolie, Joghurtbecher (Aludeckel bitte vorher
abtrennen), Konservendosen, Kronkorken,
Menischalen von Fertiggerichten, Flissigkeitskartons
wie z.B. Milchtiten, unbepfandete Plastikflaschen,

Plastiktuben, Shampoo- und Spilmittelflaschen

SIGNA REAL ESTATE

Alle Glaser und Glasflaschen, auf
denen Sie kein Pfandsymbol finden.
Aliglas maglichst sauber und sorten-
rein in den entsprechenden Glas-

containern entsorgen.

Organischer Abfall wie Obst und
Gemiise, Eierschalen, Essensreste ohne
Verpackung, Fischgraten und Knochen,

Gartenabfdlle, Haare, Kaffeesatz
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Mechanische statt
chemische Reinigungen
(z.B. bei Rohrreinigungen)

bevorzugen

Chemische Reinigungsmittel
mit einem Umweltsiegel
(z.B. Blauer Engel)

bevorzugen

Bei der Beauftragung von
Reinigungsunternehmen
auf den Gebrauch von
Reinigungsmitteln mit

Umweltsiegel hinweisen

Reinigung

GREEN LEASE — EMPFEHLUNGSHANDBUCH

Taglich werden Reinigungs- und Waschmittel fiir Sau-
berkeit und Hygiene benutzt. Allein in Deutschland
werden jghrlich ungefahr 1,5 Millionen Tonnen
Reinigungs- und Pflegemittel gekauft.!® Diese enthalten
Chemikalien, die ins Abwasser gelangen und so
mitunter die Umwelt belasten. Ebenso kénnen Rei-
nigungs- und Waschmittel die Gesundheit von Men-
schen beeintrachtigen, wenn sie allergene Duftstoffe
und Konservierungsstoffe beinhalten. Darum empfeh-
len wir, fir die Reinigung des Mietobjekts nur Rei-
nigungsmittel und -methoden zu verwenden, die als
8kologisch unbedenklich gelten. Bei der Nutzung von
chemischen Mitteln zur Reinigung lohnt es sich, auf

die folgenden Siegel zu achten.

Diese garantieren nicht nur méglichst umwelt- und
gesundheitsvertragliche Inhaltsstoffe, sondern ach-
ten auch auf die Verminderung von Verpackungsmill
und enthalten Angaben zur effizienten Dosierung
der Produkte. Des Weiteren kénnen mechanische
Reinigungsverfahren, wie z.B. bei einer Rohrreinigun-
gen, umweltschonender sein als eine chemische Rei-
nigung. Bei der Vergabe eines Reinigungsauftrags
empfiehlt es sich, beauftragte Reinigungsunternehmen
auf den Gebrauch von Reinigungsmitteln mit Um-
weltsiegel und auf umweltschonende, chemikalien-
reduzierte Reinigungsalternativen hinzuweisen — unserer

Umwelt und uns allen zuliebe.
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GREEN LEASE — EMPFEHLUNGSHANDBUCH

Das Umweltzeichen wurde 1978 auf
Initiative des deutschen Bundesministers
des Inneren und durch den Beschluss der
Umweltminister der deutschen Bundeslénder
ins Leben gerufen. Der Blaue Engel garan-
tiert, dass die Produkte und Dienstleistungen
hohe Anspriche an Umwelt-, Gesundheits-
und Gebrauchseigenschaften erfiillen. Da-
bei ist bei der Beurteilung stets der gesamte
Lebensweg zu betrachten. Fir jede Produkt-
gruppe werden Kriterien erarbeitet, die die
mit dem Blauen Engel gekennzeichneten
Produkte und Dienstleistungen erfillen mis-
sen. Um dabei die technische Entwicklung
widerzuspiegeln, Uberprift das deutsche
Umweltbundesamt alle drei bis vier Jahre
die Kriterien. Auf diese Weise werden Un-
ternehmen gefordert, ihre Produkte immer

umweltfreundlicher zu gestalten.™

Das EU-Ecolabel wurde 1992 von
der Europdischen Kommission ins Leben
gerufen. Das Spekirum reicht von Wasch-
und Reinigungsmitteln Gber Textilien und
Schuhe bis hin zu Schmierstoffen, Farben
und Lacken. Rund 40.000 Produkte und
Dienstleistungen tragen das EU-Umwelt-
zeichen. Das EU-Ecolabel ist in allen 27 EU-
Mitgliedsstaaten sowie in Norwegen, Island

und in Liechtenstein anerkannt.!?

* X
R
e
R
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EU ‘('

Fcolabe

www.ecolabel.eu
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@ Mobilitat

Dazu gehéren Feinstaub, Larm und CO,-Emissionen.
Deshalb legen wir groBen Wert auf eine verkehrs- ™

gunstige Lage und intermodale Anbindung unse-

rer Immobilien. Dies beinhaltet unter anderem die i -
fuBlaufige Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr L L 180 r - i
sowie etwaige Umsetzungen von allwettertauglichen . i b t |
Mitarbeiter:innen Fahrradabstellméglichkeiten. Zusatzlich planen wir ik i : LT :
OPNV-Zuschuss fur unsere Projektentwicklungen Parkplétze und Lo- NEN LRI Jiid 111 11T :
zahlen destationen fir E-Fahrzeuge in den Tiefgaragen. Fir L TR A nt ﬁl Ay
unsere Bestandsimmobilien evaluieren wir stetig die ’ - HETH i 1
Fahrréder als Nachristung dieser Infrastruktur. _ LY
Alternative zum ik :
Auto anbieten Auch Sie kénnen durch die Nutzung dieser vielfal-
tigen Maglichkeiten einen Beitrag zu nachhaltiger —
Fuhrpark mit Mobilitat und einer lebenswerten Stadt leisten. Als §
E-Autos ausbauen Arbeitgeber kénnen Sie dariiber hinaus die Nutzung
des OPNV férdern und Jahres- oder Monatstickets
zur Verfigung stellen. Zudem kénnen Sie Dienstfahr-
rader oder Fahrzeuge mit elekirischem Antrieb in ) : \

lhrem Fuhrpark anbieten. So tragen Sie dazu bei,
innerstadtische Mobilitat mit uns gemeinsam neu zu

definieren und CO,-Emissionen zu reduzieren.'®

18 SIGNA REAL ESTATE SIGNA REAL ESTATE 19
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Eﬂ Umbaumafénahmen/Inventar

Bestandsmobel
verwenden und

weitergeben

Beim Umbau auf
zertifizierte

Materialien achten

Auf Wieder-
verwendbarkeit von
einzubauenden

Materialien achten

Jeden Tag beherbergen unsere Gebdude viele Mit-
arbeiter:innen, Besucher:innen, Mieter:innen, Liefe-

rant:innen und Dienstleister:innen. Um potenziellen

20
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Gesundheits- und Sicherheitsrisiken vorzubeugen,
streben wir ESG-Due-Diligence-Prifungen und

WELL-Building-Zertifizierungen an.

Als Vermieter sind wir darum bemiiht, Moder-
nisierungsarbeiten so nachhaltig wie méglich
durchzufihren. Ein Beispiel dafir ist die Verwendung
besonders schadstoffarmer Materialien fir den Innen-
ausbau unserer Inmobilien. AuBerdem beriicksicht-
igen wir bereits in der Planungsphase den Einsatz
umweltfreundlicher und langlebiger Baustoffe und

Materialien.

Bei der Auswahl der Bodenbeldge, Farben und Lacke
achten wir darauf, dass die VOC-Emissionen (flichti-
ge organische Verbindungen) méglichst gering sind.
Damit gewdhrleisten wir insbesondere eine hohe
Innenraumluftqualitét in der spateren Nutzungs-
phase. Bei der Verwendung von Holz achten wir
auf die Herkunft aus nachhaltiger, FSC-zertifizierter

Forstwirtschaft.

Fir Schénheitsreparaturen oder Anpassungen
des Mietobjekts nach lhren Vorstellungen, die Sie
in Eigenregie durchfihren, empfehlen wir lhnen
deshalb, bei allen Materialien (Wandfarben, Lacke,
Silikone, Bodenbeldge, Holzer etc.) auf die in diesem
Handbuch vorgestellten Siegel und Zertifizierungen
zu achten. So erhalten und schitzen wir gesunde
und lebenswerte Rdume, innerhalb und auflerhalb

unserer Immobilien.

SIGNA REAL ESTATE
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